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I. Bevezeto

A publikécio, mint fogalom jelentése elsGsorban kozzététel, nyilvanossagra hozéds. A publikécid
célja altaldban egy adott szakteriilet eredményeinek Osszegzése, tovabba a sajat tapasztalatok
megosztasa a kozosséggel, megteremtve akar ezzel a lehetdséget a szakmai parbeszéd, a

valaszképpen megjelend irasok létrejottéhez.

A fentiek szellemében a jelen cikk is szandékat tekintve 6sszegz0 jellegii, amely allaspontom szerint
kiilondsen hasznos a birdsagi végrehajtas soran toérténd jogalkalmazas terén, feltdltve tartalommal a

vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseinek esetleges hézagait.

A témavalasztas apropdjat az indokolja, hogy a kozelmultbéli és jelenlegi gazdasagi, politikai

helyzet tomegesen eldfordulova tette a zalogjogosultak végrehajtasba vald bekapcsolddasat.

A Birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. torvény (a tovabbiakban Vht.) a kapcsolodo
szakirodalom szerint is tartalmaz pontatlansagokat, joghézagokat (pl. A birdsagi végrehajtasrol
sz016 torvény magyardzata, 1. kotet, 528, 530. oldal, Magyar Hivatalos Ko6zlonykiado 2006.), igy
véleményem szerint az adott teriiletben valo elmélyiilés, a kapcsolodo kiadvanyok tanulményozésa

soran lehet ezt a jogszabalyt megfeleléen alkalmazni.

Az alabbiakkal szandékozom a cimben is szerepld témakorben Osszegezni azokat az ismereteket,

amelyek a Vht. alkalmazésa sordn a cimbéli kérelem elbirdlasa soran felmeriilhetnek.

A jelen tanulmany az alabbi részeken keresztiil mutatja be a cimbéli témat:

— alapvetések fogalmak: a jelen cikkben feldolgozott teriilethez kapcsolddd jogintézmények,



kiegészitve a targybéli sajatossagokkal,

— a birdsédg eljardsa: a kérelem benyujtasatol a birdsag végzésein at attekintést nyerhetiink az

eljaras menetén, az egyes allomasokhoz tartozo anyagi és eljarasjogi ismeretek, valamint a
gyakorlati tapasztalatok mentén,

— a végrehajtidsba bekapcsolddott zalogjogosult: a tanulméany érdemi részének lezarasaként az

eljaras eredményét, a végrehajtasba bekapcsolddott zalogjogosult jogi statuszat tekinthetjiik

at.

I1. Alapvetések, fogalmak

A végrehajtasi eljarasban sok egyéb jogteriiletrdl szarmazo fogalommal taldlkozhatunk, ezek koziil

a jelen cikkben az aldbbiak kapnak szerepet:

- zdlogjog:

A Ptk. 251. § (1) bekezdése szerint a zalogjog alapjan a jogosult a pénzben meghatirozott vagy
meghatarozhatd kovetelésének biztositdsara szolgdld zalogtirgybol — torvény eltérd rendelkezése
hianyaban — mas koveteléseket megel6zé sorrendben kielégitést kereshet, ha a kotelezett nem
teljesit.

A Ptk. rendelkezik tovabba a zalogjog keletkezésérdl (irdsbeli szerzddés, jogszabaly vagy birdsagi
hatérozat és — ha jogszabaly igy rendelkezik — hatésagi dontés alapjan), valamint annak targyarol
(minden birtokba vehetd dolog, atruhazhato jog vagy kovetelés) és megsziinésérol is.

A Ptk. a 261. § (1) bekezdésében hatarozza meg a jelzalog 1ényegét (a zalogtargy a zalogkotelezett
birtokaban marad), amely zdlogfajta a jelen cikkben elemzett eljards szempontjabdl a leginkdbb

jelentds.

- a végrehajtads dltalanos feltételei:

A Vht. a 13. § (1) bekezdésében hatdrozza meg azt, hogy mikor lehet végrehajthatd okiratot
kiallitani — azaz az adossal szemben végrehajtast elrendelni —, igy sziikséges, hogy a végrehajtando
hatérozat:

a) kotelezést (marasztalast) tartalmazzon,



b) jogerds vagy eldzetesen végrehajthato legyen, és

c) az adds szamara nyitva allo a teljesitési hataridé eredménytelentil elteljen.

A fentiek mellett a zalogjogosult végrehajtasba valdo bekapcsolodasanak — azaz a zélogjogosult
szempontjabol 0 végrehajtas inditasanak — specidlis feltétele van, ez pedig a zalogtargy végrehajtd

altali lefoglalasa.

- a lefoglalas:

A lefoglalas kérdéskorét a Vht. a VI. fejezetében részletezi az ingdsagok, VII. fejezetében az

ingatlanok tekintetében.

A Vht. VL. fejezetében kapott helyet a végrehajtasba vald bekapcsolddas szabalyozasa a 114/A.§
szerint az ingok vonatkozasdban. A Vht. 140/A. §-a pedig a VII. fejezetben az ingatlanok
tekintetében az ingodkra vonatkozd szabalyokat rendeli alkalmazni a zalogjogosultak
bekapcsolddasa esetében.

A lefoglalés lényeges kérdés a zalogjogosult szempontjabol, hiszen a kielégitési jog megnyilasat a

foglalés tényére tekintettel allapitja meg a birdsag.

A végrehajté a foglalds sordn vagy azt megel6zden értesiilhet az adott vagyontdrgyat terheld
zalogjogrol, igy egyrészt maga az adds tajékoztatasa alapjan, masrészt a Magyar Kozjegyzoi
Kamara altal vezetett ingd jelzadlogjogi nyilvantartasbol, vagy pedig a vizi, 1égi jarmii foglaldsa
esetén a nyilvantartast vezetd hatosagtol. (A birdsagi végrehajtasrol szolo térvény magyarazata, 1.

kotet, 341. oldal, Magyar Hivatalos Kozlonykiado, 2006.)

Ingatlanok esetében az ingatlan-nyilvantartas alapjan tarhaté fel az, hogy a foglalassal érintett
ingatlant terheli-e zalogjog. Az ingatlant terheld zalogjog jogosultjat a végrehajtdo a becsérték

kozlésével egyidejlileg felhivja a mar emlitett kérelem elGterjesztésére.

A végrehajté a foglalds utan haladéktalanul értesiti azt, akirél valosziniisithetd, hogy az adott

dolgon zalogjoga all fenn.



- az ingatlan-nyilvantartasi ranghely:

Az Inytv. 7. § (1) bekezdése szerint az ingatlan-nyilvantartasban egy-egy bejegyzés ranghelyét és
ezzel a bejegyzések rangsorat a bejegyzés, feljegyzés irdnt benyujtott kérelem iktatdsi idGpontja

hatarozza meg.

Az azonos napon érkezett beadvanyok esetében a rangsort az alapul szolgald okiratok keltezése

hatarozza meg.

Fontos megjegyezni, hogy a ranghely is egy vagyoni értékii jog, hiszen meghatarozza a kiilonb6zd

jogok hatalyosulasanak sorrendjét.

- a végrehajtasi eljarasba valo bekapcsolodas:

Az a személy, akinek az adott vagyontargyon zélogjoga all fenn, bekapcsolddhat a mas altal inditott

végrehajtasi eljarasba.

Ha a zilogjoggal biztositott kovetelés jogalapja €s Osszegszerlisége nem vitatott, a birdsag a
nemperes eljardsban hozott végzésével megallapitja a zalogjogosult kielégitési joganak megnyiltat,

¢s engedélyezi a végrehajtasi eljarasba vald bekapcsolodasat.

Az eljards célja az, hogy zalogjogosult érdekei védelmet élvezzenek, igy a zalogtargybol valo
kielégités lehetdsége megmaradjon. A végrehajtasi jog bejegyzésével €s ezt kovetden a zalogtargy
esetleges értékesitésével ugyanis — 1évén, hogy az arverési vétel eredeti szerzésmod — az ingatlant

terheld zalogjog is megsziinne.

Fontos megemliteni azt is, hogy az eljards — ahogyan az a nevébdl is kovetkezik — szubszidiarius
jellegl, azaz feltételez egy mar meglévd végrehajtasi eljarast, amihez a zalogjogosult csatlakozhat.
Ebbdl az is kovetkezik, hogy 6nalldan a jelen tanulmanyban targyalt jogi aktus nem valésulhat meg,

csak egy folyamatban 1év6 végrehajtasi eljaras mellett lehetséges egy ilyen eljaras lefolytatasa.

Ez utobbihoz kapcsolédik a Vht. 114/A. § (12) bekezdésének rendelkezése is, miszerint a
bekapcsolddassal indult végrehajtasi eljards a végrehajtas (bekapcsolodéssal érintett tobb

végrehajtds esetén valamennyi végrehajtas) befejezdodésével megsziinik. Ehhez csupan annyi



feltételt tamaszt az emlitett jogszabalyhely, hogy a zdlogjogosultnak a bekapcsolodassal érintett

koltségei meg kell, hogy tériiljenek

ITI. A birosag eljarasa a kérelem alapjan

A végrehajtasba vald bekapcsoldodas engedélyezése iranti kérelmet a zalogjogosult nytjthatja be a

végrehajto fentebb mar emlitett értesitése alapjan.

1. A kérelem benyujtasa

A kérelmet a zalogjogosultnak a végrehajtod értesitésének kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil kell eldterjesztenie a végrehajtonal. A végrehajtdé a kérelmet haladéktalanul tovabbitja a

végrehajtast foganatosito (azaz a végrehajtd székhelyén mikddo) birosaghoz.

Erdemes még kitérni arra is, hogy milyen is egy pontos kérelem, mert a Vht. erre vonatkozoan nem
ad kellden pontos irdnymutatést, csupan mint ,.kérelem a végrehajtasba vald bekapcsolodast irant”
néven emliti az adott beadvanyt. Az eljaras hatékony és gyors lefolytatasa, valamint a birdsag és a
végrehajtd munkajanak megkonnyitése végett a kérelemnek az alabbiakat kell tartalmaznia:
— a felek pontos neve és cime,
— avégrehajtd ligyszama,
— a zalogtargy megjeldlése (ingatlanokndl cim és helyrajzi szam, az ingdknal megnevezés és
tipus, azonositd szdm),
— azélogjog bejegyzésének ligyszama, nyilvantartasi szdma (az ingatlannyilvantartés, illetve a
Magyar Kozjegyz6i Kamara altal jegyzett szamok),
— tipikusan ingatlanok esetében a zalogjoggal érintett tulajdoni hdnyad,
— adott datummal a kovetelés mértéke, részletezve azt tokekovetelés és kamatok, jarulékok
szerint,
— azalogjogosult kovetelése alapjaul szolgalo jogviszonnyal kapcsolatos okiratokat,
— azokat az adatokat, amelyekbdl a zdlogjogosult és az ados viszonya (hozzatartoz6i vagy
tobbségi befolyas) megallapithato,
— akozremiikodo jogi képviseld dijazasaval kapcsolatos adatokat,
— végrehajtasi eljaras meginditasarol 1évén szo, nem mellézhetd az Itv. 42. § (1) bekezdés d)

pontja szerinti illeték lerovasa sem, vagy az illetékmentességre vonatkozé szabalyok szerinti



nyilatkozat megtétele.

A fenti felsorolas részben vagy egészben egészen trividlisnak tiind elemeket is tartalmaz, tobbségiik
a keresetlevélre benyujtdsdra vonatkozo rendelkezésekbdl (Pp. 121. §) is levezethetd (a Pp.
alkalmazasat a Vht. 9. §-a egyébként is adott esetben eldirja), azonban a gyakorlatban a kérelmek
gyakran hianyosak, igy a hianypotlasra vald felhivassal a jogosultak adott esetben értékes idot

veszithetnek az igényérvényesités soran.

2. A birosag intézkedései a kérelem alapjan

A birosag a kérelem beérkezését kovetden soron kiviil, legkésdbb 3 munkanapon beliil végzéssel
dont a végrehajtas felfliggesztésérol. A kérelem jogerds elbirdlasdig a végrehajtas felfliggesztett

allapotban marad.

A végrehajtas felfliggesztésérdl szold végzést a végrehajtast kérd és az ados részére a birdsag azzal
a felhivassal kézbesiti, hogy nyilatkozzanak arrél, hogy a zalogjoggal biztositott kovetelés

jogalapjat és az 0sszegszerliséget elismerik-e, illetleg azt milyen 0sszegben ismerik el.

A fenti intézkedések mellett a birosagnak azt is meg kell vizsgalnia, hogy a zélogjogosult kérelme
tovabbi érdemi vizsgalatra alkalmas-e, igy tartalmazza-e azokat az adatokat, amely alapjan
eldonthetd, hogy a kérelem alapos, az illetéket lerdottdk, hataridében érkezett, ahhoz mellékelték az
azt megalapoz6 okiratokat. Alkalmazand6 tehat a Vht. 9. § alapjan a Pp. 95. §-a a hidnyok poétlasara

val6 felhivas terén.

Bar a Vht. a kérelem benyljtasdhoz nem irja eld az utobb emlitett, a kérelem alatdmasztasara
szolgélo okiratok megkiildését, azonban tekintettel arra, hogy a végrehajtast kérdt és az adost
nyilatkozattételre kell felhivni a kovetelés jogalapjaval és Osszegszerliségével kapcsolatosan, igy
nem varhato el, hogy ezen koriilmények tekintetében csupan a kérelem birtokaban ismerjék el az
abban foglaltakat avagy vitassdk azt. Ez foleg a Vht. 114/A. § (4) bekezdésére is figyelemmel
alkalmazando6 a gyakorlatban, amely szerint a jogalapot és Osszegszerliséget nem lehet vitatottnak

tekinteni, ha azt kdzokiratba foglaltak.



A végrehajtast kérd és az ados mar emlitett lehetdségével — miszerint a zalogjogosulti kovetelést
jogalapjaban vagy Osszegszeriiségében vitathatjdk — kapcsolatosan érdemes megvizsgalnunk azt,

hogy a vitatas miként is lehet eredményes.

A Vht. 114/A. § (5) bekezdése szerint ha az ados vagy barmelyik végrehajtast kérd a jogalapot vagy
az Osszegszerliséget vitatja, és allitdsat valoszinUsitette, a kérelem elutasitasarol kell, hogy
rendelkezzen a birosdg. A valoszintsités lényegét tekintve egy olyan logikailag helytallo
nyilatkozatban meriilhet ki, amely alapjan megkérddjelezhetd a vitatott kdvetelés. A valdszinlisités
mentén azonban nem varhat6 el, hogy a végrehajtast kérd és az ados igazolja az éltala eléadottakat,
mert a Vht. itt csupan az allitas valosziniisitését irja eld. (Megjegyzendd, hogy pl. a Vht. 48. § (3)
bekezdése az adds szamara a végrehajtas felfliggesztése feltételeinek igazolasat irja el6 a jelenleg

elemzett helyzettel szemben.)

A végrehajtasnak a zalogjogosulti bekapcsolddas miatti, Vht. 48. § (2) bekezdés alapjan torténd
felfliggesztésével kapcsolatosan meg kell jegyezni, hogy annak terjedelme értelemszertien szlikebb,
mint a végrehajtds Vht. 48.§ (1) és (3) bekezdése szerinti (a végrehajtast kéro, illetve az adods

kérelmére torténd) intézkedés.

A Vht. 48. § (2) alapjén a végrehajtas csupan az adott zdlogtargy vonatkozasaban van felfiiggesztve,
azért, hogy a zéalogjogosulti kérelem elbirdlasaig azzal kapcsolatban végrehajtasi cselekményt ne
foganatositsanak, meghiusitva ezzel a zalogjogosultat megilletd kielégitést. Az ados egyéb, a
zalogjoggal nem érintett javai ellen (pl. letiltds munkabérbdl) a végrehajtas a 48. § (2) bekezdése

alapjan torténd felfiiggesztés mellett is folyhat.

3. A zalogjogosult végrehajtasba valo bekapcsolodasanak engedélyezése

Ha a zalogjoggal biztositott kovetelés jogalapja €s Osszegszertisége — 6nalld zalogjog esetén a jogalap és
az Osszegszerliség — nem vitatott, a birdsag végzésével megallapitja a zalogjogosult kielégitési joganak
megnyiltat, és engedélyezi, hogy a végrehajtasi eljarasba bekapcsolodjék. Ez a hatdrozat potolja a
végrehajtds kezdeményezéséhez egyébként sziikséges végrehajthatdé hatarozatot (pl. kibocsatott

végrehajtasi lap).



A végrehajtas altalanos feltételeinél emlitett feltétel itt a foglalds ténye, azaz nem sziikséges, hogy a
zalogjog alapjaul szolgald jogiligyletben mar esedékes legyen a tartozas, a zalogjogosult kielégitési joga
annal fogva nyithatd meg, hogy a zdlogtargyat lefoglaltak, ezéltal pedig a zalogjogosult kdvetelésének
a fedezete eltlinne. (Dr. Németh Janos, Dr. Vida Istvan: A birdsagi végrehajtds magyarazata, 582. oldal,
KIJK Kerszdv, 2004.)

Fontos ez utobbi koriilményt a Vht. 170. §-dban foglaltakkal Gsszevetve is értelmezni, ami szintén a
zalogjogosult kielégitésérdl rendelkezik, azonban ott nem torténik végrehajtasba vald bekapcsolodas. A
zalogjogosult itt nem szerzi meg azokat a jogosultsagokat, illetve nem terhelik azok a kotelezettségek,

amelyek a jelen tanulméanyban elemzett eljarast kovetden megilletik a bekapcsolddott zalogjogosultat.

A birdsag a kérelem targydban hozott végzésében — amennyiben a fentebb részletezett feltételek
fennallnak — megallapitja a zalogjogosult kielégitési joganak megnyiltat és engedélyezi a zalogjogosult

végrehajtasba vald bekapcsolodasat.

A birosag végzésének kotelezd tartalmat illetéen a Vht. 114/A. § (3) bekezdése az alabbiakat irja elo,
azaz a végzésnek tartalmaznia kell:

a) a zalogjogosult és az ados adatait,

b) az addssal szemben folyamatban levd végrehajtasi ligy szdmat, az eljard végrehajtod nevét,

¢) a zalogjogosultnak a végrehajtasi eljarasba torténd bekapcsolodasarol hozott dontést,

d) a zalogjoggal biztositott, a végzés meghozatalanak idépontjaban fennallo kovetelés 0sszegét,

e) a zalogtargy adatait,

/) a zdlogjognak az ingatlan-nyilvantartasba, a 1égi vagy vizi jarmiivek lajstromaba, illetdleg a

Magyar Orszagos Kozjegyzdi Kamaranal vezetett nyilvantartasba torténd bejegyzésének iddpontjat.

Idénként felmeriild kérdés, miszerint a Vht. 52. § szerint (leggyakrabban részletfizetés
engedélyezése miatt) sziineteld végrehajtds alatt érkezett bekapcsolodas engedélyezése iranti
kérelem érdemi elbirdldsa mikor torténhet meg. Az ezzel kapcsolatosan kibocsatott kollégiumi
allasfoglalas szerint a kérelem érdemi elbirdldsa a végrehajtasnak a Vht. 54. § szerinti folytatasat

kovetden torténhet meg.

Ez egyébként a sziinetelés jellegébdl is kovetkezik, 1évén, hogy a sziinetelés alatt végrehajtasi



cselekményeket sem lehet foganatositani, szemben a bizonyos intézkedéseket megengedd

felfliggesztés (Vht. 48. §) tartama alatt.

4. A zalogjogosult kérelmének elutasitasa

A birdsagnak a zalogjogosulti kérelem tekintetében elutasitd végzést kell hoznia az alabbi esetekben:

- osszefonodas:

A kielégitési jog megnyiltat a foglalas ténye alapjan nem lehet megallapitani, ha a zalogjogosult az
ado6s hozzatartozdja vagy olyan jogi személy, amelynek az addssal valod viszonyaban tobbségi befolyas
all fenn, illetve a zalogjog alapitasara a gazdalkodo szervezet és tagja kozott kertilt sor. Ezek a szabalyok
a fedezetelvoné tligyletek kisziirése érdekében keriiltek bevezetésre. (A birdsagi végrehajtasrol szolo

torvény magyarazata, 1. kotet, 344. oldal, Magyar Hivatalos K6zlonykiado, 2006.)

- a végrehajtast kérd vagy az ados a zalogjogosult kévetelését vitatja
A fentebb mar részletezettek szerint a birosag a Vht. 114/A. § (5) bekezdése szerint ha az ados vagy
barmelyik végrehajtast kérd a jogalapot vagy az Osszegszerliséget vitatja, ¢&s allitasat

valdszinisitette, a kérelem elutasitasarol kell, hogy rendelkezzen.

A val6sziniisités fentebb kifejtett 1ényege ismét hangsulyozando, annak logikailag és tartalmilag
helytallonak kell lennie, hogy a zalogjogosulti kérelem ne az adods esetleges végrehajtast

meghiusitani szandékozd magatartdsa miatt legyen elutasitva.

A zalogjogosult kérelmének jelen alpontban elemzett elutasitasa esetén a zalogjogosult egy specidlis
perben érvényesitheti a zalogjogbdl eredd igényét. Ez a per a Pp. 386. §-ban szabalyozott, a végrehajtasi
eljarasba vald bekapcsolodas engedélyezése iranti per, amelyet a jogalapot vagy az Osszegszeriiséget

vitatd adds vagy végrehajtast kérd ellen kell meginditani.

Tomoren Osszefoglalva ezen eljaras Iényegét, a per felperese a zalogjogosult, alperese a jogalapot vagy az
Osszegszeriiséget a végrehajtasi eljaras soran vitatd ados vagy végrehajtast kérd. A perre kizardlag a
veégrehajtast foganatositd birosag illetékes. A kereset tartalma, azaz a kereseti kérelem a végrehajtasi

eljarasba torténd bekapcsolodas engedélyezésére iranyul.

A per mielébbi eldontéséhez jelentds érdekek flizodnek, hiszen mind a zalogjogosult, mind a végrehajtast

kérd jogi helyzete, egymashoz fiizd6 viszonyuk bizonytalan. Erre is tekintettel a perben a birdsag soron



kiviil jar el. Szintén az eljards gyorsitasat szolgalja, hogy a perben kizart a viszontkereset eldterjesztése.
Ezen utobbi szabalyt az a korlilmény is indokolja, hogy a felperes kereseti kérelme a bekapcsolodas
engedélyezésére iranyul, ezzel szemben pedig a viszontkereset torvényi eldfeltételei nehezen

értelmezhetok.

Amennyiben a per sordn lefolytatott bizonyitds eredményeként a birésdg ugy itéli meg, hogy a
zalogjoggal biztositott kdvetelés jogalapja €s Osszegszerlisége — 6nalld zalogjog esetén a jogalap és az
Osszegszerliség — helytallo, itéletében megallapitja a zalogjogosult kielégitési jogdnak megnyiltat, és

engedélyezi, hogy a végrehajtasi eljarasba bekapcsolddjék.

Ebben a perben is irdnyadod hozzatartozoi viszonnyal €és az Osszefonodassal kapcsolatos rendelkezés,
azaz a kielégitési jog megnyiltat nem lehet megallapitani, ha a zalogjogosult az adds hozzatartozoja vagy
az adossal Osszefonoddasban 1€ve gazdalkodd szervezet, illetve a zalogjog alapitasara a gazdalkodo
szervezet és tagja kozott keriilt sor. (A birosagi végrehajtasrol szol6 torvény magyarazata, 1. kotet, 345.

oldal, Magyar Hivatalos K6zlonykiado, 2006.)

- a zdlogjog a végrehajtasi jogot kévetden keriilt bejegyzésre
Az ingatlanokat érinté végrehajtas soran szamos esetben eléfordul, hogy a zalogjogosult olyan
ingatlanra kéri a zalogjoganak a bejegyzését, amely mar le van foglalva, azaz végrehajtasi jog van

bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba.

A Vht. 138. § (6) bekezdése szerint a lefoglalt ingatlanra vonatkozolag jogot csak azzal a feltétellel
lehet szerezni, hogy az a végrehajtast kérd végrehajtasi jogat nem sérti, €s a végrehajtas céljat nem

hitsitja meg.

Ha tehat a zalogjogosult a végrehajtast kérd végrehajtasi jogat kovetd ranghelyen bejegyzett
zalogjoga az ingatlan értékesitése soran kielégitést nyerne, ugy az a Vht. 138. § (6) bekezdésébe

utkozne.

Fontos ramutatni arra is, hogy a zalogjogosult vélhetéen annak tudataban terheltette meg
zalogjoggal az adott ingatlant, hogy az mar le volt foglalva (arra végrehajtasi jog van bejegyezve),
igy szamitania kell arra, hogy a rangsorban 6t megel6z0 végrehajtasi jog jogosultja szintén

kielégitést keres a lefoglalt vagyontargybol.



A végrehajtas soran az arverésen torténd vétel eredeti szerzésmod, azaz a Ptk.120. § (1) bekezdése
szerint a tulajdonjog ijonnan, a megsziind korabbi tulajdonjogra tekintet nélkiil keletkezik, tehat a

dolgot korabban esetleg terhel6 jogok is megsziinnek.

A Vht. 137. § (1) bekezdése azt mondja ki, hogy a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j
tulajdonos tulajdonjogat csak a kovetkez6 jogok terhelhetik:

a) a telki szolgalom,

b) a kozérdekill hasznalati jog,

¢) az ingatlannyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog,

d) a torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlannyilvantartasba

bejegyezve.

A Ptk.157. § (3) bekezdése a haszonélvezeti jog tekintetében nyilvanvaloan rendelkezik, az a dolog

tulajdonosanak személyében beallott valtozasra tekintet nélkiil fennmarad.

A Vht. fenti jogszabalyhelyeinek Osszevetésébdl tehat az kovetkezik, hogy a lefoglalt ingatlan
végrehajtas soran torténd értékesitése utan az ingatlant jelzalogjog nem terhelheti. Ez expressis
verbis nem szerepel ugyan a Vht. rendelkezési kdzott, de a birdi gyakorlat a fenti logikat kovetve
azt az allaspontot koveti, hogy a végrehajtasi jogot kovetéen bejegyzett zalogjog jogosultja az adott

végrehajtasi jog jogosultjaval szemben nem kapcsolodhat be a végrehajtasi eljarasba.

5. A végrehajtas tovabbfolytatisa

Ha a zalogjogosult kérelmét érdemben elbirdld végzés jogerdre emelkedett, a birdsag a végrehajtas
Vht. 48. § (2) bekezdése szerinti felfliggesztését megsziinteti és a végrehajtas tovabbfolytatasat
rendeli el. (Dr. Németh Janos, Dr. Vida Istvan: A birosagi végrehajtds magyarazata, 583. oldal, KJK
Kerszdv, 2004.)

Természetesen a végrehajtas tovabbfolytatasanak van helye abban az esetben is, ha a zalogjogosult
a kérelmét — annak érdemi elbiralasat megel6zéen — visszavonta. Az érdemi elbiralast kdvetden
visszavont kérelem eloterjesztése esetén a zalogjogosult végrehajtasbol valo elbocsatasanak van

helye, amelyet kovetdn elrendelhetd az eljaras tovabbfolytatasa.



IV. A végrehajtasi eljarasba bekapcsolodott zalogjogosult jogi helyzete

Amennyiben a zalogjogosult — akar nemperes eljarasban, akar perben — bekapcsolodik a végrehajtasi
eljarasba, akkor ugyanazok a jogok illetik és ugyanazok a kotelezettségek terhelik, mint a végrehajtast

kérot.

A fentiek alapjan le kell ronia a végrehajtési eljaras illetekét, emellett koteles eldlegezni, illetve viselni a
végrehajtasi eljards egyéb koltségeit. Ugyanakkor példaul a bekapcsolodott zalogjogosult az
ingdarverésen a kovetelése ¢és jarulékai erejéig készpénzfizetés nélkiil vasarolhat, atveheti az
ingdsagot, a befolyt vételarbol eldnyds kielégitést kaphat. (A birdsagi végrehajtasrol szold torvény

magyarazata, 1. kotet, 346. oldal, Magyar Hivatalos K6zlonykiado, 2006.)

V. Zarszo

A jelen tanulmany célja, amint azt a bevezetoben is emlitettem, a meglévd ismeretek Osszegzése,
figyelemmel a jogszabdlyi kornyezetre, a szakirodalomra, valamint a gyakorlati alkalmazas soran
szerzett tapasztalatokra. A cél ugyanis az, hogy a jogalkotdi szdndék maradéktalanul
megvalosulhasson, a jogalkalmazas Osszhangban lehessen a jogi kornyezettel, valamint a

tarsadalmai, gazdasagi viszonyokkal.
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